1. TARPTAUTINIU IR NACIONALINIU TEISES AKTU SANTYKIS ATLIEKANT
VERTINIMA

Praktikoje kyla klausimy dél skirtingy turto ir verslo vertinimg reglamentuojanciy teisés akty
ir metodiniy dokumenty taikymo svarbos ir pirmenybés.

Pirmiausia turto ar verslo vertintojas (toliau — Vertintojas) turi vadovautis
nacionaliniais turto ir verslo vertinima reglamentuojanciais teisés aktais. Jeigu nacionaliniy
teisés akty nuostatose néra reikiamy nuostaty ar atitinkamy draudimy, vertintojas turi
vadovautis Tarptautiniais vertinimo standartais (toliau — TVS) ir Europos vertinimo
standartais (toliau — EVS) (toliau kartu vadinami Standartais).

Pazymétina, kad LR turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme (toliau — Istatymas) ir LR
finansy ministro 2012-04-27 d. jsakymu Nr. 1K-159 patvirtintoje Turto ir verslo vertinimo
metodikoje (toliau — Metodika) aiskiai suformuluota nuoroda j Standarty taikyma atliekant vertinima.
PavyzdZiui, [statymo 5 str. 4 d. turto arba verslo vertei nustatyti nurodo galimybe taikyti ir ,kitus
Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatytus turto arba verslo
vertés nustatymo pagrindus®. Visiems Metodikos II skyriuje ,,Vertinimo tikslai nurodytiems
vertinimo tikslams galioja: ,,Vertinant <...> tikslu nustatoma: a) rinkos verté, taikant individualy
vertinimg; b) kitos Tarptautiniuose vertinimo standartuose, Europos vertinimo standartuose
nurodytos vertés, taikant individualy vertinima“.

Standartus privalu taikyti. Kai Vertintojas taiko privalomas specialiyjy nacionaliniy teisés
akty nuostatas, kurios skiriasi nuo Standarty, laikoma, kad toks vertinimas yra atitinkantis TVS ir
(arba) EVS, jeigu aplinkybés apie tokiy specialiyjy nacionaliniy teisés akty nuostaty jgyvendinimag
yra nurodytos turto arba verslo vertinimo ataskaitoje (toliau — Ataskaita).

Rengiant Ataskaitas gali pasitaikyti atvejy, kai keliuose Saltiniuose pateikiamos skirtingos ty
paciy dalyky sagvokos. Ne visos sgvokos turi tapacius, nacionaliniuose ir tarptautiniuose teisés aktuose
taikomus, apibrézimus. Pavyzdziui, [statymo 6 str. 2 d. nurodoma, kad ,,<...> metody <...> taikymo
Lietuvos Respublikoje procediiros ir tvarka iSsamiai nurodytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje®.
Metodikos IV skyriuje ,,Turto vertinimo metodai ir jy taikymas* pateikti turto vertinimo metodai ir
skaiciavimo budai. O TVS ty paciy dalyky sgvokos yra vertinimo poziaris ir metodas (105-asis TVS
Lvertinimo pozilriai ir metodai®). Vertintojas Ataskaitoje privalo vartoti LR teisés aktuose
vartojamas sgvokas, iSskyrus, kai cituojami tarptautiniai dokumentai.

Vertintojas, atlikdamas vertinima, taiko TVS, EVS ir nacionalinéje teiséje nurodytus turto
vertinimo metodus ir biidus ir vadovaujasi minétuose dokumentuose apraSytomis vertinimo
procediiromis ir tvarka. Vertinimas atlieckamas ne tik vadovaujantis teisés aktais, bet ir atsizvelgiant
i rinkos ir ekonomikos salygy stebéjimy, tyrimy iSvadas ir rezultatus. Vertinimui atlikti reikalingos
specialios kompleksinés zinios, daugiausia susijusios su ekonomikos, finansy sritimis. Taigi,
jvertinus TVS ir EVS turinj, atsizvelgiant j $iy dokumenty galig ir santykj su nacionaliniais teisés
aktais, konstatuotina, kad juose jtvirtintos nuostatos koreliuoja tarpusavyje ir vertinimo metody
taikymo procediiry aspektu vienos kitg papildo.

TVS konstatuojama, kad leidziama nukrypti nuo Standarty tiek, kiek reikia, kad biity jvykdyti
nacionaliniai teisés ir reguliavimo reikalavimai, prieStaraujantys Standarty nuostatoms. TVS
reglamentuoja nuokrypius nuo TVS. Nuokrypiu laikoma aplinkybé, kai privaloma laikytis konkreciy
teisiniy, norminiy ar kity reikalavimy, kurie skiriasi nuo kai kuriy TVS reikalavimy. Nuokrypiai yra
nei§vengiami, nes vertintojas privalo laikytis jstatymy, norminiy ir kity reikalavimy, atitinkanciy
vertinimo tikslg ir jurisdikcijg. TVS pripazjsta, kad nuokrypiai yra neiSvengiami ir teisiniai, norminiai
ar kiti reikalavimai turi pirmenybe pries TVS reikalavimus. Nepaisant to, toks vertinimas laikomas
atliktu laikantis TVS reikalavimy. Taciau bet kokie nuokrypiai turi buti nurodyti (pavyzdziui,
Ataskaitoje deklaruojant, kad vertinimas buvo atliktas pagal TVS ir vietos mokesciy reglamentus).



Jeigu yra nuokrypiy, kurie turi esminés jtakos atlieckamy procediiry pobiidziui, naudojamiems
pradiniams duomenims ir prielaidoms ir (arba) vertinimo iSvadai (-oms), vertintojas taip pat privalo
atskleisti konkrecius teisinius, norminius ar kitus valdzios reikalavimus ir jy skirtumus nuo TVS
reikalavimy (pavyzdziui, nacionaliniai teisés aktai reikalauja, kad biity taikomas tik lyginamasis
(rinkos) poziiiris, o pagal TVS turéty buti taikomas pajamy poziiiris). Nuokrypiai nuo TVS, kurie
padaryti ne dél jstatymy, norminiy ar kity valdzios reikalavimy, yra draudziami atliekant vertinimg
pagal TVS.

Taip pat ir EVS reglamentuoja nukrypimus nuo Standarty. Nukrypimais laikomos aplinkybés,
kai privalomai taikyti vertinimo standartus biity netinkama arba nelogiska. EVS reikalauja, kad
Ataskaitoje vertintojas turi nurodyti bet kokio nukrypimo nuo EV'S mastg ir priezastis, arba paaiskinti,

kodél buvo praleista kokia nors svarbi vertinimo proceso dalis (5-ojo EVS ,,Vertinimo ataskaitos*
4.290p.).

Saltiniai:
1. LR turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo 5 str. 4 d.;
2. Turto ir verslo vertinimo metodikos 12.3 p., 14.3 p., 16.3 p., 21.2 p., 26.2 p.;
3. Tarptautiniai vertinimo standartai:
a. TVS struktiiriniai pagrindai 60.1-60.4 p.;
b. 101-0jo TVS 203 p.nd;
c. 102-o0jo TVS 40.1 p.
4. Europos vertinimo standarty:
a. 4-0jo EVS 5.6 p.ir5.10 p;;
b. 5-0j0 EVS4.29p,;
¢. Terminy Zodyno sgvoka ,nukrypimas®.
5. Teismy praktika:
a. Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2017 m. liepos 27 d. nutartis
administracingje byloje Nr. eA-307-822/2017;
b. Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2018 m. spalio 22 d. sprendimas
administracingje byloje Nr. el-6-822/2018.



