3. VERTINIMO TIKSLAS

Turto vertés nustatymas atlieckamas jvairiais tikslais (finansavimo, investicijy analizés, turto
draudimo, mokesc¢iy, turto apskaitos, turto valdymo, pirkimo, pardavimo, nuomos sandoriy sudarymo
ir kitais). Pazymétina, kad nei Tarptautiniai vertinimo standartai (toliau — TVS) ar Europos vertinimo
standartai (toliau — EVS) (toliau kartu vadinami Standartais), nei nacionaliniai teisés aktai nenumato
baigtinio vertinimo tiksly sgraso. Taciau vertinimo tikslo apibréztis pateikta tiek Standartuose, tieck
vertinimg reglamentuojanciuose nacionaliniuose teisés aktuose — LR turto ir verslo vertinimo
pagrindy jstatyme (toliau — Jstatymas) ir Turto ir verslo vertinimo metodikoje (toliau — Metodika).
Vertinimo tikslg galima suprasti kaip priezastj (-is), dél kurios (-iy) yra atlickamas vertinimas.
Vertinimo tikslo konstatavimas turto arba verslo vertinimo ataskaitoje (toliau — Ataskaita) duoda
pagrinda nustatomam vertés tipui (pagrindui), nustato vertinimo apréptj.

TVS pateikia tokj zodzio ,.tikslas* paaiskinimg atliekant vertinima: ,,zodziu tikslas apibtidinama
(-0s) priezastis (-ys), dél kurios (-iy) atlickamas vertinimas* (TVS Zodynas, 20.19 p.). Iprastai
vertinimo tikslai apima (taciau jais néra apsiribojama) finansing atskaitomybe, turto apmokestinima,
gincy nagrinéjima, sandoriy sudaryma ir pagalbg priimant sprendimus dél paskoly iSdavimo. Be TVS
paminéty vertinimo tiksly, vykdomos ekonominés veiklos, vertinimo uzduotis ir aplinkybés gali
formuoti ir kitus vertinimo tikslus.

101-asis TVS ,,.Darbo apimtis®, apibiidinantis pagrindines darbo salygas ir Ataskaitos turinj,
pabrézia vertinimo tikslo nurodymo svarbg ir nurodo, kad ,,visa vertinimo medziaga ir darbai jai
parengti turi atitikti numatytg vertinimo tikslg* (101-asis TVS, 20.1 p.).

Tikslas, dél kurio atlickamas vertinimas, turi biiti aiSkiai nurodytas, kad vertinimo dokumentas
nebiity naudojamas kitame kontekste arba kitam tikslui nei numatytasis. ,,Vertinimo tikslas taip pat
jprastai yra svarbus nustatant ir (arba) pasirenkant taikoma (taikomus) vertés pagrindg (pagrindus)
(101-asis TVS, 20.3 p.). ,,Vertinimo tikslas, vertés pagrindas, tyrimo apimtis ir apribojimai bei bet
kokie informacijos Saltiniai, kuriais galima remtis, yra vertinimo uzduoties dalis, kurig privaloma
perduoti visoms vertinimo uzduoties Salims* (101-asis TVS, 20.6 p.).

EVS nenurodo baigtinio vertinimo tiksly sgraso, tuo suponuodami vertinimo tiksly jvairove.
Taciau juose pazymeéta, kad vertintojas turi apibréZti vertinimo tiksla: ,,Vertintojas turi nurodyti, kad
vertinimas yra susijes tik su konkrec¢iu nurodytu tikslu* (4-ojo EVS 5.10 p.). 5-0jo EVS ,,Vertinimo
ataskaitos* 4.1.2 p. nurodo, kad: ,] vertinimo ataskaita turi buti jtraukti vertinimo uzduoties
nurodymai, vertés nustatymo pagrindas, vertinimo tikslas...”. Ir aptariant Ataskaitos turinj, 5-ojo EVS
priede ,,Gyvenamojo turto vertinimo ataskaita“ nurodoma, kad Ataskaitoje privalo biiti nurodyti
jvairis vertinimo tikslai: hipotekos paskola ir kiti bankiniai tikslai, pirkimas ir pardavimas,
apmokestinimas, renovacija, plétra ir t. t.

Vertinimo tikslui Standartai suteikia labai reik§mingg pozicijg. Vertinimo tikslo apibréztis yra
paminéta visuose TVS Bendruosiuose ir Turto standartuose. Standartuose taip pat numatyta, kad
vertinimo tikslas turi biiti nurodytas Ataskaitoje, o viena i$ tokio reikalavimo priezas¢iy — Ataskaita
nebiity naudojama kitame kontekste arba kitam tikslui nei tam, kuris yra numatytas Ataskaitoje.

Atitinkamuose Standartuose yra nurodomi atskiry turto objekty ir (arba) klasiy vertinimo tikslai,
pavyzdziui, 210-0jo TVS ,,Nematerialusis turtas® 20.5 p. pabrézia, kad ,,vertindamas nematerialyji
turta, vertintojas privalo suprasti, kg konkreciai reikia vertinti ir vertinimo tikslg*, nuo kurio priklauso
ir vertinimo metodo parinkimas; 230-ojo TVS ,,Atsargos* 20.5 p. nurodo, kad ,,Vertintojas yra
atsakingas suprasti vertinimo tikslg ir nuspresti, ar apskritai atsargos turi biti vertinamos; 300-0jo
TVS ,,Masinos ir jrenginiai“ 20.12 p. nurodo jvairius kilnojamojo turto vertinimo tikslus — finansinés
atskaitomybés, nuomos, jkeitimo, eksploatacijos nutraukimo, apmokestinimo, teisminiy gincy ir
bankroto. EVS vertinimo tikslas aptariamas 4-ame EVS , Vertinimo procesas”, 5-ame EVS
,Vertinimo ataskaitos®, Europos vertinimo taikymo tvarkose (toliau — EVTT): 1-ajame EVTT, 2-
ajame EVTT, 3-iajame EVTT.

Istatymas nejvardina konkreCiy vertinimo tiksly, tuo tarpu Metodikos II skyriuje ,,Vertinimo



tikslai* jie pateikti: 1) finansiniy ataskaity sudarymo; 2) apmokestinimo; 3) draudimo, nuostoliy
nustatymo; 4) jkeitimo; 5) nuosavybés teisés perleidimo; 6) kitais tikslais.

Nacionaliniai teisés aktai jpareigoja vertintoja nurodyti konkrety vertinimo tikslg. Standartuose
pareiga nurodyti konkrety vertinimo tikslg taip pat priskirta vertintojui, taciau vertintojas §ig pareiga
gali jgyvendinti tik suderings jg su vertinimo uzsakovu, kuris gali nurodyti poreikio atlikti vertinimg
priezastis arba pateikti kitg informacija, kuri leisty vertintojui identifikuoti konkrety vertinimo tiksla.

Konkretus vertinimo tikslas turéty biiti suderintas su vertinimo uZsakovu sudarant
sutartj (susitarima) dél vertinimo atlikimo, nes nuo to priklauso ir tolesni vertintojo veiksmai.

Turto arba verslo vertés nustatymas, vertés nustatymo pagrindimas glaudziai susietas su
konkre¢iu vertinimo tikslu, nes vertinimo tikslas lemia vertinimo prielaidy, salygy nustatyma,
pradiniy duomeny pobiid] ir jy Saltinj, atitinkamos rinkos, ekonominiy rodikliy tyrima, vertinimo
poziiiriy (metody) pasirinkimg, privalomy teisés akty reikalavimy jgyvendinima ir atlikti kitus
vertinimo veiksmus, taip pat vertinimo i§vady naudojima. D¢l Sios priezasties vertintojas turi nustatyti
konkrety vertinimo tikslg (-us), kurio pagrindu yra atliekamas vertinimas.

Vertinimo tikslas negali biti tapatinamas su vertés pagrindo nustatymu, pavyzdZziui, rinkos ar
investicinés vertés nustatymas néra vertinimo tikslas. Taip pat néra laikomas tinkamu vertinimo tikslo
nurodymu, jeigu vertinimo tikslas apibréziamas ,kitu tikslu“. Siuo atveju vertintojas turéty
identifikuoti kokiu konkrec¢iu kitu tikslu yra atliekamas vertinimas, ir tai nurodyti Ataskaitoje.
Pavyzdziui, rengiant turto valdymo sprendimus. Nenurodytas vertinimo tikslas sudaro galimybe teikti
Ataskaitg kitais tikslais, negu buvo numatyta jg rengiant.

Pazymétina, kad vertinimo tikslas gali nulemti to paties nustatomo vertés pagrindo dydzio
skirtumus. Pavyzdziui, nustatant rinkos vert¢ apmokestinimo (vidutings rinkos vertés patikslinimo)
tikslu, galioja vertinimo metody taikymo pasirinkimo apribojimas, o rinkos vertés nustatymo eiga
paémimo visuomenés poreikiams tikslu (LR zemés jstatymo 48 str.) yra apribotas lyginamyjy objekty
parinkimas (biitina lyginamuosius objektus rinktis i$ tos pacios VI Registry centro suformuotos verciy
zonos kaip ir vertinamo objekto). Taciau vertinant jkeitimo ar finansiniy ataskaity sudarymo tikslu,
rinkos vertei nustatyti ir pagristi minéty apribojimy néra.

Teismy praktikoje yra nurodyta, kad Ataskaitoje turi buti suformuluotas ir jvardintas konkretus
vertinimo tikslas, nes jis yra svarbus ir reikSmingas. Pagal teisés aktus, reglamentuojancius vertés
nustatyma, vertintojas privalo atsizvelgti | vertinimo tiksla, nes nuo vertinimo tikslo priklauso turto
vertés nustatymo pagrindimas konkreciam tikslui.

Saltiniai:
1. Tarptautiniai vertinimo standartai:
a. Zodynas20.19 p.;
b. 101-0jo TVS 10.1 p., 20.1 p., 20.3 p., 20.6 p. f—g dalys;
c. 102-o0jo TVS 20.1-20.6 p.;
d. 300-0jo TVS 20.12 p.
2. Europos vertinimo standartai:
a. 3-0jo EVS5.1.1p;
b. 4-0jo EVS3.7p.,5.10p.,6.2.3 p.;
c. 5-0j0EVS4.1.2p.,42.1p.,4.2.4p;
d. 5-o0jo EVS priedas ,,Gyvenamojo turto vertinimo ataskaita* A.4.14.
3. Turto ir verslo vertinimo metodikos 8 p.;
4. Teismy praktika — Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2015 m. geguzés 18 d. nutartis
administracinéje byloje Nr. A-80-624/2015.



