1. TARPTAUTINIU IR NACIONALINIU TEISES AKTU SANTYKIS ATLIEKANT
VERTINIMA

Praktikoje kyla klausimy dél skirtingy turto ir verslo vertinimg reglamentuojanciy teisés akty
ir metodiniy dokumenty taikymo svarbos ir pirmenybés.

Pirmiausia turto ar verslo vertintojas (toliau — Vertintojas) turi vadovautis
nacionaliniais turto ir verslo vertinima reglamentuojanciais teisés aktais. Jeigu nacionaliniy
teisés akty nuostatose néra reikiamy nuostaty ar atitinkamy draudimy, vertintojas turi
vadovautis Tarptautiniais vertinimo standartais (toliau — TVS) ir Europos vertinimo
standartais (toliau — EVS) (toliau kartu vadinami Standartais).

Pazymétina, kad LR turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme (toliau — Istatymas) ir LR
finansy ministro 2012-04-27 d. jsakymu Nr. 1K-159 patvirtintoje Turto ir verslo vertinimo
metodikoje (toliau — Metodika) aiskiai suformuluota nuoroda j Standarty taikyma atliekant vertinima.
PavyzdZiui, [statymo 5 str. 4 d. turto arba verslo vertei nustatyti nurodo galimybe taikyti ir ,kitus
Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatytus turto arba verslo
vertés nustatymo pagrindus®. Visiems Metodikos II skyriuje ,,Vertinimo tikslai nurodytiems
vertinimo tikslams galioja: ,,Vertinant <...> tikslu nustatoma: a) rinkos verté, taikant individualy
vertinimg; b) kitos Tarptautiniuose vertinimo standartuose, Europos vertinimo standartuose
nurodytos vertés, taikant individualy vertinima“.

Standartus privalu taikyti. Taciau iSlieka nacionaliniy teisés akty virSenybé, tai akcentuota
100-0jo TVS ,,Vertinimo struktiiriniai pagrindai“ 40.04 ir 40.05 paragrafuose, todél jei teisés akty
reikalavimai prieStarauja TVS reikalavimams, turi buti vykdomi nacionaliniy teisés akty
reikalavimai. Svarbu, kad teisés akty reikalavimai, sukeliantys prieStaravimus (arba nukrypimus
(angl. — ,deviations®) TVS reikalavimams, turéty buti atskleisti ir paaiSkinti turto arba verslo
vertinimo ataskaitoje (toliau — Ataskaita). Tokiu biidu, jvykdzius nacionaliniy teisés akty
reikalavimus, kurie skiriasi nuo TVS reikalavimy, laikoma, kad toks vertinimas yra atitinkantis TVS.
“Bet kokie kiti nukrypimai vertinimg daryty neatitinkan¢iu TVS* (100-ojo TVS 40.06 p.).
Apibendrinant TVS nurodymus galima teigti, kad nuo TVS galima nukrypti tiek, kad buty jvykdyti
nacionaliniy teisés akty reikalavimai, nors ir prieStaraujantys TVS nuostatoms.

EVS jpareigoja Vertintoja Ataskaitoje nurodyti bet kokio nukrypimo nuo §iy standarty masta
ir priezastis arba paaiskinti, kodél buvo praleista kokia nors svarbi vertinimo proceso dalis. Tai liecia
ir nukrypima (-us) nuo EVS reikalavimy d¢l nacionalinés teisés reikalavimy ir galioja jpareigojimas
Vertintoja juos nurodyti arba paaiskinti Ataskaitoje.

Taip pat EVS jpareigoja Vertintoja su uzsakovu vertinimo uzduotyje (susitarime) suderinti
nukrypimus nuo EVS ir ar vertinamas bus atlickamas laikantis EVS reikalavimy (4-ojo EVS 3.7 p.).
To paties standarto 5.6 p. jtvirtintas reikalavimas Vertintojui prie$ pradedant vykdyti uzduotj pranesti
uzsakovui, kad nukrypimai nuo EVS dél jo nurodymy ,,...atlikti vertinima vadovaujantis $iy standarty
nuostaty neatitinkanciais arba joms priestaraujanciais pagrindais...“ bus nurodyti Ataskaitoje.

Rengiant Ataskaitas gali pasitaikyti atvejy, kai keliuose Saltiniuose pateikiamos skirtingos ty
paciy dalyky savokos. Ne visos sgvokos turi tapacius, nacionaliniuose ir tarptautiniuose teisés aktuose
taikomus, apibrézimus. Pavyzdziui, [statymo 6 str. 2 d. nurodoma, kad ,,<...> metody <...> taikymo
Lietuvos Respublikoje procediiros ir tvarka iSsamiai nurodytos Turto ir verslo vertinimo metodikoje®.
Metodikos IV skyriuje ,,Turto vertinimo metodai ir jy taikymas* pateikti turto vertinimo metodai ir
skaiciavimo budai. O TVS ty paciy dalyky sgvokos yra vertinimo poziaris ir metodas (105-asis TVS
,vertinimo pozilriai ir metodai®). Vertintojas Ataskaitoje privalo vartoti LR teisés aktuose
vartojamas savokas, i§skyrus, kai cituojami tarptautiniai dokumentai.



Vertintojas, atlikdamas vertinima, taiko TVS, EVS ir nacionalinéje teiséje nurodytus turto
vertinimo metodus ir biidus ir vadovaujasi minétuose dokumentuose apraSytomis vertinimo
procediiromis ir tvarka. Vertinimas atlieckamas ne tik vadovaujantis teisés aktais, bet ir atsizvelgiant
1 rinkos ir ekonomikos salygy stebéjimy, tyrimy iS§vadas ir rezultatus. Vertinimui atlikti reikalingos
specialios kompleksinés zinios, daugiausia susijusios su ekonomikos, finansy sritimis. Taigi,
ivertinus TVS ir EVS turinj, atsizvelgiant j $iy dokumenty galig ir santykj su nacionaliniais teis€s
aktais, konstatuotina, kad juose jtvirtintos nuostatos koreliuoja tarpusavyje ir vertinimo metody
taikymo procediiry aspektu vienos kitg papildo.

Saltiniai:
1. LR turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo 5 str. 4 d.;
2. Turto ir verslo vertinimo metodikos 12.3 p., 14.3 p., 16.3 p., 21.2 p., 26.2 p.;
3. Nuo 2025 m. sausio 31 d. galiojanciy Tarptautiniy vertinimo standarty:
a. 100-ojo TVS ,,Vertinimo struktiiriniai pagrindai“ 40.4—40.6 p.
4. Nuo 2025 m. sausio 1 d. galiojan¢iy Europos vertinimo standarty:
a. 4-ojo EVS ,Vertinimo procesas® 5.6 p. ir 5.9 p.;
b. 5-0jo EVS ,Vertinimo ataskaitos“ 4.2.7 p.;
¢. Terminy Zodyno sgvoka ,nukrypimas®.
5. Teismy praktika:
a. Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2017 m. liepos 27 d. nutartis
administracinéje byloje Nr. eA-307-822/2017;
b. Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo 2018 m. spalio 22 d. sprendimas
administracinéje byloje Nr. el-6-822/2018.



