3. VERTINIMO TIKSLAS

Turto ir verslo vertinimo metodikos (toliau — Metodika) 8 p. nurodyta, kad turto arba verslo
vertinimas atliekamas jvairiais tikslais (finansiniy ataskaity sudarymo, apmokestinimo, draudimo,
nuostoliy nustatymo, jkeitimo, nuosavybés teisés perleidimo ir kitais tikslais). Sgavokos tikslas
apibréztis pateikta tik Tarptautiniuose vertinimo standartuose (toliau — TVS). PaZymétina, kad nuo
2025 m. sausio 31 d. galiojanciuose TVS tikslo (arba vertinimo tikslo) sgvoka pakeista numatomo
panaudojimo sgvoka, nors jos apibréztyje pateikiamas sinonimas — numatomas tikslas. Europos
vertinimo standartuose (toliau — EVS) vartojama tikslo sgvoka. Toliau Siame iSaiSkinime vartojama
tikslo sgvoka.

TVS Zodyno 10.12 p. pateikta sgvokos ,,numatomas panaudojimas® apibréztis: ,,Darbo apimtyje
apraSyta priezastis dél kurios yra nustatyta verté. Tai taip pat vadinama numatomu tikslu“. TVS ir
EVS (toliau kartu vadinami Standartais) bei nacionaliniuose teisés aktuose néra baigtinio vertinimo
tiksly saraso, bet pateikiami pavyzdziai (investicijy analizés, turto draudimo, turto apskaitos, turto
valdymo, pirkimo, pardavimo, nuomos sandoriy sudarymo, finansinei atskaitomybés, turto
apmokestinimo, gincy nagrinéjimo, sandoriy sudarymo, pagalbos priimant sprendimus dél paskoly
iSdavimo). Be minéty vertinimo tiksly, vertinimo uzduotis ir aplinkybés gali formuoti ir kitus
vertinimo tikslus.

Vertinimo tikslas (numatomas panaudojimas) vertinimo procese itin svarbus, nes gali lemti:

e suderinus su uzsakovu, vertinimo darbo apimtj (101-0jo TVS 10.04 p.);

e turto vertinimo ataskaitos (toliau — Ataskaita) forma, turinj, apimtj ir i§samuma (5-ojo EVS

42.1ir4.24p.);

e nustatomg vertés pagrinda (101-ojo TVS 20.01 p. (h) dalis, 102-0jo TVS 10.01, 20.04 ir

A10.05 p.);
e délnustatomo vertés pagrindo — pasirenkama vertinimo poziiirj ar metoda (103-0jo TVS 10.04
p. (2) dalis);

e pradiniy duomeny ir dél jy daromy prielaidy tinkamuma (103-ojo TVS 10.10 p.);

e pasitelkiamo specialisto arba paslaugy organizacijos pasirinkimg (104-ojo TVS 20.02 p.);

e vertinimo modeliy tinkamuma (105-ojo TVS 10.02, 40.01 ir 40.02 p., 300-0jo TVS 110.02

p., 400-0jo TVS 110.01 p. ir 410-0jo TVS 130.02 p.);

e vertinimo dokumentacijos saugojimo laikotarpj (106-0jo TVS 20.04 p.);

e vertinamo turto apZzitiros pobiidj ir mastg (4-ojo EVS 6.2.3 p.);

e kontrolés premijos arba nuolaidos dél kontrolés trikumo taikyma atsizvelgiant j teises ir

privilegijas atliekant verslo ar verslo intereso vertinimg (200-0jo TVS 90.05 p. (b) dalis);
e kurj nematerialyjj turtg reikia vertinti (210-ojo TVS 20.06 p.);
e nustatoma prestizo vertés dydj (210-o0jo 20.08 ir 20.09 p.);
e ar nematerialusis turtas turéty biiti vertinamas atskirai, ar kartu su kitu su turtu (210-0jo TVS
20.10ir 20.11 p.);

e ar nustatant nematerialiojo turto ir (arba) prestizo verte, itraukiama mokes¢iy amortizacijos
nauda (210-0jo TVS 110.01 ir 110.03 p.);

e ar nefinansiniai jsipareigojimai arba atsargos turéty biiti vertinami atskirai, ar kartu su kitu
turtu (atitinkamai 220-ojo TVS 20.09 p. ir 230-0jo TVS 20.05 p.);

e vertinimui atlikti reikalingy tyrimy apimtj (300-o0jo TVS 40.05 ir 400-o0jo TVS 40.02 p.);

e su vertinamu nekilnojamuoju turtu susijusio nematerialiojo turto jtraukimag arba nejtraukima
] vertinima (410-o0jo TVS 20.04 p.);

e pateiktos informacijos tinkamuma vertinimui (300-ojo TVS 40.08 p. (a) dalis, 400-0jo TVS
40.05 p. (a) dalis; 410-o0jo TVS 40.04 p. (a) dalis);



e plétrai skirtg nekilnojamajj turtg vertinant jkeitimo (skolinimo uZztikrinimo) tikslu, turéty biiti
taikomi maziausiai du pripazinti vertés nustatymo metodai (410-ojo TVS 150.02 p.);
e vertinimo kokybés kontrolés masto nustatyma (100-ojo TVS 20.03 p.);

Dél vertinimo tikslo Standartai vertintojg jpareigoja:

e su uzsakovu iSsiaiskinti ir sutarti vertinimo tikslg (3-iojo EVS 5.1.1 p.), ji nurodyti vertinimo
susitarime (uzduotyje) (101-0jo TVS 20.01 p. (c) dalyje ir 30.02 p. (f) dalyje, 4-0jo EVS 3.7
ir5.10 p.);

e vertinimo tikslg nurodyti Ataskaitoje (106-ojo TVS 30.06 p. (e) dalis), 5-0jo EVS 4.1.2 p., 3-
iojo EVTT 14 p.).

Viena i§ Metodikoje ir Standartuose jtvirtinto reikalavimo priezasCiy Ataskaitoje nurodyti
vertinimo tikslg — kad Ataskaita nebiity naudojama kitame kontekste arba kitam tikslui nei tam, kuris
yra nurodytas Ataskaitoje. Tai tiesiogiai aprasyta 4-0jo EVS 5.5 p.: ,,Vertinimas perduotas treciajai
Saliai — Yra rizika, kad konkreciu tikslu parengti vertinimai gali biiti perduoti treciajai Saliai ir
panaudoti kitu tikslu. Todél uzduoties salygose turi biiti pasalinta vertintojo atsakomybé pries
treCigsias Salis ir turi biiti nurodytas apribotas vertinimo pobudis, t. y. kad vertinimas atlickamas
siekiant konkretaus kliento nurodyto tikslo.*

Pareiga nurodyti konkrety vertinimo tikslg priskirta vertintojui, taciau vertintojas §ig pareiga gali
jgyvendinti tik suderings jg su vertinimo uzsakovu, kuris gali nurodyti poreikio atlikti vertinimg
priezastis arba pateikti kita informacija, kuri leisty vertintojui identifikuoti konkrety vertinimo tiksla.
Konkretus vertinimo tikslas turéty biti suderintas su vertinimo uZsakovu sudarant susitarima
(uzduotj) dél vertinimo atlikimo, nes nuo to priklauso ir tolesni vertintojo veiksmai.

Turto arba verslo vertés nustatymas, vertés nustatymo pagrindimas glaudziai susietas su
konkreciu vertinimo tikslu, nes, kaip pateikta anksciau, vertinimo tikslas lemia vertinimo prielaidy,
salygy nustatyma, pradiniy duomeny pobiid] ir jy Saltinj, atitinkamos rinkos, ekonominiy rodikliy
tyrimg, vertinimo pozitriy (metody ar modeliy) pasirinkima, privalomy teisés akty reikalavimy
jgyvendinimg ir atlikti kitus vertinimo veiksmus, taip pat vertinimo iSvady naudojimg. Dél Sios
priezasties vertintojas turi nustatyti konkrety vertinimo tiksla, kurio pagrindu yra atliekamas
vertinimas.

Vertinimo tikslas negali biti tapatinamas su vertés pagrindo nustatymu, pavyzdZziui, rinkos ar
investicinés vertés nustatymas néra vertinimo tikslas. Taip pat néra laikomas tinkamu vertinimo tikslo
nurodymu, jeigu vertinimo tikslas apibréziamas ,kitu tikslu“. Siuo atveju vertintojas turéty
identifikuoti kokiu konkreciu kitu tikslu yra atlickamas vertinimas, ir tai nurodyti Ataskaitoje —
pavyzdziui, rengiant turto valdymo sprendimus. Nurodytas vertinimo tikslas ,.kitu tikslu“ sudaro
galimybe naudoti Ataskaitg kitais tikslais, negu buvo numatyta j3 rengiant.

Pazymétina, kad vertinimo tikslas gali nulemti to paties nustatomo vertés pagrindo dydzio
skirtumus. Pavyzdziui, nustatant rinkos vert¢ apmokestinimo (vidutings rinkos vertés patikslinimo)
tikslu, galioja vertinimo metody taikymo pasirinkimo apribojimas, o rinkos vertés nustatymo eiga
paémimo visuomenés poreikiams tikslu (LR zemés jstatymo 47 str.) yra apribotas lyginamyjy objekty
parinkimas (biitina lyginamuosius objektus rinktis i$ tos pacios VI Registry centro suformuotos verciy
zonos kaip ir vertinamo objekto). Taciau vertinant jkeitimo ar finansiniy ataskaity sudarymo tikslu,
rinkos vertei nustatyti ir pagristi minéty apribojimy néra.

Saltiniai:
1. Nuo 2025 m. sausio 31 d. galiojan¢iy Tarptautiniy vertinimo standarty:
Zodyno 20.12 p.;
100-0jo TVS 20.03 p.;
101-0jo TVS 10.04 p. ir 20.01 p. (h) d.;
102-0jo TVS 10.01, 20.04 ir priedo A1050 p.;
103-0jo TVS 10.04 p. (a) d. ir 10.10 p.;
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104-0jo TVS 20.02 p.;
105-0jo TVS 10.02, 40.01 ir 40.02 p.;
106-0jo TVS 20.04 p., 30.06 p. (e) d. ir 40.03 p. (e) d;
200-0jo TVS 20.09 ir 90.05 p. (b) d.;
210-0jo TVS 20.06, 20.08-20.11, 110.01 ir 110.03 p.;
220-0jo TVS 20.09 p.;
230-0jo TVS 20.05 p.;
. 300-0jo TVS 40.05 p., 40.08 p. (a) d., 40.09 ir 110.02 p.;
400-0jo TVS 20.04-20.06, 40.02, 40.05 p. (a) d., 40.06, 50.01 ir 110.01 p.;
410-0jo TVS 20.02, 20.05, 40.01 p., 40.04 p. (a) d., 50.01, 130.02 ir 150.02 p.;
500-0jo TVS 30.02, 30.03, 40.05, 40.08, 40.10, 50.01, 50.03, 60.03, 60.06, 70.01 p.,
70.04 p. (b) d., 100.01, 100.04 p., 110.01 p. (a) d., 120.01 p. (a) d., 120.02, 120.04 p.,
120.05 p. (a) d., 120.10, 120.14, 130.03, 140.02, 140.04, 170.02, 170.04, 170.05,
190.01-190.03 p.
2. Nuo 2025 m. sausio 1 d. galiojan¢iy Europos vertinimo standarty:
a. 3-ojo EVS  Kuvalifikuotas vertintojas“ 5.1.1 p.;
b. 4-0jo EVS ,Vertinimo procesas“ 3.7, 5.10 ir 6.2.3 p.;
c. 5-0jo EVS Vertinimo ataskaitos* 4.1.2,4.2.1ir4.2.4 p;
d. 3-0jo EVTT ,,EVS vertinimo ataskaitos* A.4 skyriy 14 p.
3. Turto ir verslo vertinimo metodikos 8 p.
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