Zodynas

Sis Zodynas yra neatsiejama standarty dalis ir apibrézia TVS specifine prasme vartojamas savokas, kurios
standarty tekste raSomos kursyvu.

10. Savoky apibréztys
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10.10
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10.12

Turtas (Asset or Assets)
Teisé gauti ekonomine nauda.

Automatizuotas vertinimo modelis (Automated Valuation Model (AVM)

Modelio tipas, tam tikrg dieng atliekantis automatinj konkretaus turto skaiciavimga, taikant algoritma ar kitus
skaiciavimo badus, vertintojui nepriimant profesionalaus sprendimo, taip pat nevykdant pradiniy duomeny
jvertinimo ir atrankos arba rezultaty perzidros.

Vertés pagrindas (-ai) (Basis (bases) of value)

Esminés prielaidos, kuriomis pagrjstos arba bus grindZiamos vertés vertinimo ataskaitoje (pavyzdZiai
pateikti 102-o0jo TVS ,Vertés pagrindai” 10 skirsnyje).

UZsakovas (-ai) (Client(s)

Zodis uZsakovas apibadina asmenj, asmenis ar verslo subjekta, kuris samdo vertintojq vertinimui atlikti. Gali
bati vidaus uZsakovas (kai vertinimas atliekamas darbdaviui) ir iSorés uZsakovas (kai vertintojqg pasamdo
uzsakovas is Salies.

ISlaidos (Cost(s)

Turto jsigijimui arba sukdrimui reikalingos atlygis ar i$laidos. (angl. - ,Consideration or expenditure”).

Duomenys (Data)
Vertintojui prieinama kiekybiné ir kokybiné informacija.

Diskonto norma (-os) (Discount Rate(s)
GraZos norma, taikoma piniginei sumai, mokétinai arba gautinai ateityje, konvertuoti j dabartine verte.

Aplinkos apsauga, socialiné atsakomybé ir valdysena (Environmental, Social and Governance (ESG)

Kriterijai, kurie visi kartu nustato jmoneés, turto ar jsipareigojimy tvarumo ir etikos praktikos, finansinés
veiklos ar veiklos poveikio jvertinimo sistema. ESG sudaro trys dimensijos: aplinkos apsauga, socialiné
atsakomybé ir valdysena, kurios visos gali bendrai paveikti veiklos rezultatus, platesnes rinkas ir visuomene.
Teisingoji verté (Equitable value)

Tai nustatyta kaina uZ turto ar jsipareigojimo perleidima tarp identifikuoty informuoty ir norinciy jvykdyti
sandorj Saliy, kuri atspindi atitinkamus $iy 3aliy interesus.

Pradiniai duomenys (Input)

Vertintojo profesionaliu sprendimu nustatyti kaip tinkami, jvertinti ir atrinkti atliekamam vertinimui taikyti
duomenys, prielaidos ir koregavimai.

Nematerialusis turtas (Intangible Asset)

Identifikuojamas nepiniginis turtas, neturintis fizinés iSraisSkos.

Numatomas panaudojimas (Intended Use)

Darbo apimtyje apraSyta prieZastis dél kurios yra nustatyta verté. Tai taip pat vadinama numatomu tikslu.

10.13 Numatomas naudotojas (Intended User)

Bet kuri darbo apimtyje nurodyta su uZsakovu aptarta Salis, kuri yra vertintojo pateiktos vertinimo ataskaitos
naudotoja.

10.14 Investiciné verté (Investment value)

Turto verté aktuali savininkui arba blsimam savininkui, individualiais investavimo ar kitos veiklos tikslais
(dar gali bati vadinama vertingumu).




10.15

10.16

10.17

10.18

10.19

10.20

10.21

10.22

10.23

10.24

10.25

10.26

10.27

10.28

Teisiné sistema arba jurisdikcija (Jurisdiction)
Teisiné ir jstatyminé aplinka, kurioje atliekamas vertinimas.
Isipareigojimas (Liability)
Esama prievolé perduoti ekonomine naudga. Dvi esminés jsipareigojimo charakteristikos:
(a) tai esama prievolé;
(b) prievolé jpareigoja Gkio subjektg perduoti arba kitaip suteikti ekonomine nauda kitiems.

Likvidaciné verté (Liquidation value)

Bendra suma, kuri baty gauta, jei turtas arba turto grupé baty parduodami likvidacinio pardavimo badu,
kai pardavéjas yra priverstas parduoti iki konkrec€ios datos. Likvidaciné verté gali bati nustatoma pagal dvi
skirtingas bazines vertés prielaidas (Zr. 102-ojo TVS ,Vertés pagrindai” priedo A60 skirsnj):

(a) jprastas sandoris, kuriam taikomas jprastas pateikimo rinkai laikotarpis;
(b) priverstinis sandoris, esant sutrumpintam pateikimo rinkai laikotarpiui.

Rinkos verté (Market value)

Nustatyta suma, uz kurig turtas ar jsipareigojimas galéty bati perleidziamas jy vertés nustatymo dienq tarp
norincio pirkti pirkéjo ir norincio parduoti pardavéjo sudarius sandorj tarp nesusijusiy 3aliy po tinkamo
turto ar jsipareigojimo pateikimo rinkai, kai abi Salys veikia dalykiSkai, apdairiai ir be prievartos.

Privalo arba turi (Must)

Privalomi atlikti veiksmai arba proceddros.

Prieinami duomenys (Observable Data)

Rinkos dalyviams lengvai prieinama informacija apie jvykusius jvykius ar sandorius, kurie naudojami
nustatant turto ir (arba) jsipareigojimo verte.

Kaina (Price)

Uz turtq arba jsipareigojimo prisi€mimg praSomas, sililomas ar mokamas piniginis arba kitoks atlygis. Kaina
gali skirtis nuo verteés.

Profesionalus sprendimas (Professional judgement)

Sukaupty Zziniy ir patirties panaudojimas, taip pat kritiSkas samprotavimas, siekiant priimti pagrjsta
sprendima.

Profesinis skepticizmas (Professional Scepticism)

Profesinis skepticizmas yra pozicija, kuriai badingas kritiSkas mastymas ir vertinimo duomeny jvertinimas.

Paslaugy organizacija (Service Organisation)

Subjektas (arba subjekto padalinys), teikiantis informacija, ataskaitas ar nuomones, jskaitant, bet
neapsiribojant, rinkos duomenis, kredito reitingus ar kitas paslaugas, skirtas vertinimui pagrijsti.

Turéty arba reikéty (Should)

Tikimasi, kad vertintojas laikysis tokio tipo reikalavimy, nebent vertintojas gali jrodyti, kad pakanka
alternatyviy veiksmuy-

Svarbus arba reikSmingas (Significant)

Bet koks vertinimo aspektas, kuris pagal vertintojo profesionaly sprendimqg daro didele jtaka nustatomai
vertei.

Specialistas (Specialist)

Asmuo arba asmeny grupé, turinti techniniy jgadZiy, patirties ir Ziniy, reikalingy vertinimui arba perZziaros
ir kvestionavimo procesui atlikti arba padéti. Specialistas gali bati jdarbintas viduje arba pagal sutartj
pasamdytas isS iSorés.

Sinergijos verté (Sinergistic Value)

Dviejy arba daugiau turto objekty arba interesy derinio rezultatas, kai bendra verté yra didesné uz atskiry
verciy suma. Jei sinergija galima tik vienam konkreciam pirkéjui, tuomet sinergijos verté skirsis nuo rinkos
vertés, nes sinergijos verté atspindés konkrecius turto, kuris turi verte tik konkrec¢iam pirkéjui, poZymius.
Vertés pervirsis, virSijantis atitinkamy interesy verciy suma, daznai vadinamas ,sujungimo verte” (angl. -
~marriage value").
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10.38

10.39

10.40

10.41

Materialusis turtas (Tangible Asset)
FiziSkai pamatuojamas turtas, pvz., nekilnojamasis turtas, jranga ir jrenginiai.

Vertinimas(Valuation)
ISvados apie verte jos nustatymo dienq formavimo veiksmas ar procesas, atliktas vadovaujantis TVS.

Vertinimo poZiiris (Valuation Approach)
Bendras terminas, vartojamas islaidy, pajamy arba rinkos pozidriui nusakyti.

Vertés nustatymo diena (Valuation Date)
Laiko momentas, kuriam taikomas vertinimas.

Vertinimo metodas (Valuation Method)
Vertinimo poZidrio konkretus badas nustatyti verte.

Vertinimo modelis (Valuation Model)

Kiekybinis viso ar dalies metodo jgyvendinimas, paverciantis pradinius duomenis rezultatais, kurie taikomi
vertei nustatyti.

Vertinimo proceso perZitira (Valuation Process Review)

Vertintojo atlikta analizé, skirta jvertinti atitiktj TVS arba TVS elementams, taikomiems vertés nustatymo dieng.
Tai néra iSvada dél verteés.

Vertinimo perZiara (Valuation Review)

Vertinimo perZidra yra arba vertinimo proceso perZitra arba vertés perZiira arba abi kartu.

Vertinimo rizika (Valuation Risk)
Tikimybé, kad verté yra netinkama jos numatomam panaudojimui.

Verté (Value)

Kiekybiskai iSreikSta vertintojo iSvada apie vertinimo proceso, kuris visiSkai atitinka vertés nustatymo dieng
galiojancius TVS reikalavimus, rezultatus.

Vertintojas (Valuer)

Asmuo, asmeny grupé arba asmuo jmonéje (nepriklausomai, ar juos sieja vidiniai santykiai (darbo), ar
iSoriniai (sutartiniai), turinti bating kvalifikacija, kompetencijg ar patirtj atlikti vertinimg objektyviai,
nesaliskai ir kompetentingai. Kai kuriose teisinése sistemose norint tapti vertintoju, batina gauti licencija.
Vertés perZiara (Value Review)

Vertintojo atlikta analizé, kuria siekta taikant TVS jvertinti ir pateikti nuomone apie kito vertintojo nustatytg
verte. Tai néra nuomoné dél vertinimo proceso.

Svarumas (Weight)

Pasitikéjimo tam tikra vertés reikSme laipsnis formuluojant galutine iSvadg dél vertés.




